ESTADO DA PARAIBA
ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
GABINETE DO DEPUTADO HERVAZIO BEZERRA

PROJETO DE LEIN® €93 /2012,
AUTOR: DEPUTADO HERVAZIO BEZERRA / PSDB

'EMENTA: DISPOE SOBRE A OBRIGATORIEDADE DE VISTORIAS \
PERICIAIS E MANUTENCOES PERIODICAS, EM EDIFICIOS DE
APARTAMENTOS E SALAS COMERCIAIS, NO AMBITO DO
ESTADO DA PARAIBA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. [

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DA PARAIBA
RESOLVE:

Art. 19 - Esta Lei estabelece as regras basicas para a realizagao obrigatoria
de vistoriais periciais trienais e respectivas manutengoes periodicas nas
edificagoes constituidas por unidades autonomas no Estado da Paraiba,
sejam publicas ou privadas, assim como estabelece regras de prevencao
de danos aos consumidores adquirentes e usuarios de imoveis, nos
termos do Artigo 5% Inciso XXXII, e Artigo 24, Inciso VIII, ambos da
Constituicao Federal.

Art. 2 - E direito dos proprietarios e dos possuidores das unidades
auténomas de imoével edificado, verificar periodicamente as condigoes
fisicas do conjunto estrutural do prédio, e exigir dos responsaveis pela
administracdo do respectivo condominio o implemento da vistoria
técnica-pericial de que trata esta Lei, com vistas a atestar a sua solidez
seguranga.




§ 1° - A vistoria técnica de que trata esta Lei, para analise pericial de todos 03
0s aspectos afetos a solidez e seguranga da edificagao, dara énfase -aos%‘; N
seguintes itens:

| - fundagdes, colunas, lajes, tetos e fachadas; ~da P
IT - funcionamento das instalagbes elétricas e hidraulicas, de uso comum
ou individual, das unidades autébnomas que componham a edificagao;

Il - estado de conservacao, funcionamento, validade e uso dos extintores
de incéndio e do conjunto hidraulico para incéndio, incluindo-se as
mangueiras e seus acessorios;

IV - estado de conservaciao dos reservatorios de agua, tanto superiores
quanto inferiores;

V - estado de conservagao dos reservatorios de esgotamento sanitario.

§ 2° - O direilo assegurado no capul nao exclui a competéncia e
responsabilidade legal dos orgaos municipais proprios incumbidos do
poder de policia regulador das edificagoes, ¢ nem do Corpo de Bombeiros
da Policia Militar do Estado da Paraiba, no que concerne as suas
atribuigoes legais.

§ 39 - Com relagdo aos itens dispostos no Inciso I, do § 1° deste Artigo, o
direito de fiscalizagdo consagrado no capul é extensivo aos proprietarios ¢
possuidores de imdveis circunvizinhos a respectiva edificagao.

Art. 3% - As vistorias de que trata esta Lei serdo realizadas trienalmente,
por iniciativa do condominio de unidades autonomas, através de
profissional de engenharia ou de empresa associada ao Sindicato da
Indastria da Construgao Civil no Lstado da Paraiba, com habilitagdo
especifica atestada pelo CREA/PB - Conselho Regional de Engenharia ¢
Arquitetura da Paraiba, com base nas normas emanadas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, para operagao, uso ¢ manutengao
das edificagoes.

§ 12 - O contetdo material das normas da ABNT referidas no caput deste
Artigo passa a ser de cumprimento obrigatdrio no Estado da Paraiba.

§ 2° - As vistorias de que trata o caput deste Artigo nao desobrigam os
condominios de realizarem as suas revisdes periddicas com base no
Manual do Adquirente e Usuario de Imoveis.

Art. 4° - As vistorias serao realizadas nas edificagoes com unidades
auténomas residenciais ou nao residenciais, publicas ou particulares, com
mais de cinco anos da concessdao do habite-se pelo 6rgao municipal
em prazo menor se o condominio solicitante ou o 0rgao governg

competente entenderem conveniente. l




Art. 5° - O profissional ou a empresa responsavel pela realizagao da

vistoria elaborard, ao término dos trabalhos, laudo pericial {
circunstanciado sobre o estado de conservagao da edificacdo, que sera

registrado no CREA/PB, através de Anotacao de Responsabilidade
Técnica - ART, firmado pelo engenheiro responsavel por sua elaboragao,
apos decorrido o prazo de cumprimento das orientagoes sugeridas,
quando for o caso, ou imediatamente se ndao houver sua necessidade.
§ 1 - O registro da ART perante o CREA/PB devera ser feito diretamente
pelo responsavel técnico, que se encarregara de fornecer uma via do
mesmo ao condominio solicitante e ao proprietdrio da empresa
construtora do imovel vistoriado.

§ 2" - O condominio enviara, sob protocolo, uma copia do citado
documento, no prazo maximo de oito dias, contados do seu registro no
CREA-PB, ao orgao municipal regulador das edificacdes, que se
encarregara de proceder as fiscalizacdes delas decorrentes e aplicar as
penalidades cabiveis, se for o caso.

Art. 6" - Havendo descumprimento por parte do condominio das
exigéncias relacionadas no termo de vistoria, o engenheiro responsavel
devera denunciar o fato as autoridades competentes a nivel municipal e
estadual, para tomada das providéncias que se fizerem necessarias,
inclusive a de interdi¢do com a conseqiiente desocupagao de todo o
conjunto imobilidriv, na iminéncia de seu possivel desmoronamento.
Paragrafo tnico. O cumprimento das exigéncias de que trata o caput deste
Artigo ndo exclui, por si somente, a responsabilidade do construtor por
eventuais vicios de adequagdao da edificacao ou de seguranga do
consumidor destinatario final e equiparados, respondendo pelos
eventuais danos materiais e/ou ou morais.

Arl. 7° - Os construtores entregarao aos adquirentes de imoveis, por
ocasiao da efetiva entrega do bem, o Manual do Adquirente e Usuario de
Iméveis, que conterd, dentre outras, as informagoes necessarias e teis,
em linguagem clara e adequada, sobre:

I - todos os produtos utilizados na obra, com a especificagao, dentre
outras, da quantidade, qualidade, prazo de validade, identificacao
completa do fabricante e do comerciante, inclusive endereco, condjgées
de utilizagdo e manutengao, inclusive a periodicidade quante
ultima;
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Il - as normas de utilizagdo do bem, com o destaque necessario para
regras de seguranga e para eventuais riscos, dentre outras, as relativas
modificacdes da edificacao, das areas comum e privativa;

IV -0 estudo do solo, com as especificagdes técnicas, inclusive, o eventual
tratamento dado, além das normas de seguran¢a e manutengao;
V - as especificagdes estruturais, inclusive o calculo, além das normas de
segurancga € manutencao.

§ 19 - O Manual do Adquirente e Usudrio de Imoveis sera arquivado pelo
construtor no CREA/PB.

§ 2° - As informagdes que tratam os Incisos III, IV e V do caput deste
Artigo serdo apresentadas ao consumidor adquirente por ocasiao das
negociagoes para aquisi¢ao do imovel e efetivamente entregue no
momento da assinatura do pré-contrato, sem prejuizo de sua inclusdo
resumida no Manual do Adquirente e Usuario de Imoveis.

§ 37 - O construtor entregara ao adquirente, por ocasiao da efetiva entrega
do imovel, sem qualquer 6nus, copia de todas as plantas da edificagao.

Art. 87 - Todas as despesas relacionadas com a contratagao de profissional
habilitado, taxas de registro e elaboragio dos servicos necessarios,
correrao por conta exclusiva do condominio ou érgao publico solicitante.

Art. 97 - Fica autorizada a Comissao Permanente da ALPB competente
para esse tipo de atribuigio, a criar um Conselho Consultivo para
assessorar na solugdao dos assuntos derivados desta Lei, composto por
representantes do Governo Estadual, da Assembléia Legislativa da
Paraiba, do CREA/PB, das Universidades Publicas Estaduais existentes
no Estado da Paraiba, da Ordem dos Advogados do Brasil, Seccional da
Paraiba - OAB/PB, do Sindicato da Industria da Construgdo Civil no
Estado da Paraiba, e de outras entidades do ramo.

Pardgrafo inico - O Conselho de que trata o caput deste Artigo devera
elaborar um laudo padrdao para ser seguido pelos engenheiros ou
empresas que vierem a efetuar as vistorias previstas nesta Lei.




Art. 10 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Plenario José Mariz, 17 de Abril de 2012.
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JUSTIFICATIVA

O presente projeto de lei visa criar uma politica preventiva €
fiscalizatoria, visando o bem-estar e a seguranga dos ocupantes de
unidades imobiliarias verticais, (edificios de apartamentos e conjuntos
comerciais) situados em todo o Estado.

As vistorias previstas no texto do projeto - elaboradas por profissional
habilitado por solicitagdo dos condominios ou por orgao publico -
deverao observar dentre outros aspectos, as condigoes fisicas do conjunto
estrutural da edificagdo, incluindo-se, colunas, lajes, tetos e fachadas; o
funcionamento das instalagoes elétricas e hidraulicas, de uso comum ou
individual das unidades auténomas que componham a edifica¢ao; o
estado de conservagao, funcionamento, validade ¢ uso dos extintores de
incéndio e do conjunto hidraulico para incéndio, incluindo-se as
mangueiras e seus acessorios; o estado de conservagao dos reservatorios
de agua, tanto superiores quanto inferiores; o estado de conservagao dos
reservatorios de esgotamento sanitario; expedindo orientagdes ou
sugestoes e respectivo prazo de cumprimento, se for o caso, por parte da
administragdo do condominio; e outras observagdes que se fagam
necessarias, visando a seguranga do empreendimento imobilidrio e de
seus respectivos ocupantes.

As vistorias serao realizadas nas edificagdes com unidades auténomas
residenciais ou nao residenciais com mais de 5 (anos) da concessao do
habite-se pelo 0rgao municipal, ou em prazo menor se o condominio
solicitante ou o Orgao governamental competente entenderem
conveniente.

O profissional ou a empresa responsavel pela realizagao da vistoria
elaborara, ao término dos trabalhos, Laudo Pericial circunstanciado sobre
o estado de conservacao da edificagao, que sera registrado no CREA-PB,
através de Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART, firmado pelo
engenheiro responsavel por sua elaboragao, apos decorrido o prazo de
cumprimento das orientagbes sugeridas, quando for o caso, ou
imediatamente se de tal nao houver sua necessidade.

Por certo, este Projeto de Lei, visa resguardar o direito do cidadao
paraibano, que terd o seu patrimonio valorizado financeiramente, em
perfeitas condigdes de uso e habitabilidade, sem correr os riscos de
possiveis desmoronamentos e interdigdes pelo poder publico compe
como ocorreu recentemente no municipio do Rio de Janeiro.
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A discussao e aprovagio do presente Projeto de Lei pelos nobres
Deputados, torna-se necessaria a fim de que scja preservado o direito da
populacado de ter uma vida sadia, segura e sem quaisquer
constrangimentos, sejam de que ti
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
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Comissdo de Constituicdo, Justica e Redagédo

PROJETO DE LEI n°® 897/2012

Dispde sobre a obrigatoriedade de vistorias
periciais e manutengées periddicas, em
edificios de apartamentos

AUTOR: Dep. HERVASIO BEZERRA
RELATORA : Dep. LEA TOSCANO

PARECER n°8;HI2011

| - RELATORIO

Chega para apreciagdo desta Comissdo de Constituigéo,
Justica e Redacdo, Projeto de Lei n® 897/2012, da lavra do llustrissimo
Senhor Deputado Hervasio Bezerra que dispde sobre a obrigatoriedade de
vistorias periciais € manutengdes periédicas, em edificios de apartamentos.

Tramitacao na forma regimental.
Breve relato.




Il -VOTO DO RELATOR

Em retida analise aoc Projeto de Lei em tela, reconhece esta
relatoria tratar-se de matéria meritéria e louvavel. O projeto de lei dispde
sobre a obrigatoriedade de vistorias periciais € manutengdes periddicas, em
edificios de apartamentos

E importante observar que esta matéria legislativa, ndo pode
lograr éxito, & necessario observar que esta obrigatoriedade foge da
prerrogativa do parlamentar estadual. Manuteng¢do periédicos em edificios,
trata-se de competéncia municipal.

Esta matéria devera esta regulamentada pelo Cédigo de
Postura do municipio, que tem a competéncia para legislar sobre edificios e
salas comercias. Haja visto que é de competéncia municipal a emissdo de
alvara de funcionamento e de habite-se.

Deixando de atender, os requisitos legais. Desta forma
existindo impedimento de ordem legal, voto pela inconstitucionalidade e
Injuridicidade do Projeto de Lei n® 897/2012.

E como voto
Sala da Comissédo, em 26 de maio de 2012.

Dep. LEA TOSCANO
RELATORA




IIl - PARECER DA COMISSAOQ

A Comissdo de Constituicdo, Justica e Redagéo adota e
recomenda o parecer da Senhora Relatora, pela inconstitucionalidade e
injuridicidade do Projeto de Lei n°® 897/2012.

E o parecer.
Sala das Comissdes, em 26 de maio de 2012.

/ Apreciada Peia Ceinissao
I <.
Dep. J Nonia V1091 L.

Presidente

IELLA RIBEIRO Dep. RANIERY PAULINO
bro Membro

Dep. ADRIANO GAUDINO
Membro

Dep. LEA TOSCANO Dep. ANTONIO MINERAL
Relatora Membro




