Estado da Paraiba
Assembléia Legislativa
Casa de Epiticio Pessoa
Gabinete do Deputado Inacio Falcédo

PROJETO DE LEI N°. 5 .39 42018

EMENTA: Dispbe sobre a acerca da obrigatoriedade
das construtoras disponibilizarem ao consumidor
adquirente amplo acesso a informagdo sobre
empreendimentos imobiliarios executados.

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DA PARAIBA DECRETA:

Art. 1° - Fica obrigado o construtor fornecedor, ao colocar a venda
unidades habitacionais ou comerciais por ele construidas, a disponibilizar ao
consumidor interessado informagdes atualizadas e fidedignas sobre todos os
demais empreendimentos imobiliarios construidos pela mesma empresa ou pelo
grupo empresarial ao qual pertenca.

Paragrafo Unico - As informagdes que alude o art. 1° da presente lei
devera conter no minimo:

. A enumeragdo e localizagdo dos demais empreendimentos
imobiliarios ja langados no mercado, independentemente do estagio
em que se encontre a comercializagao;

Il. Os prazos de entrega de cada empreendimento;

lll. O tempo de atraso de cada empreendimento coso haja ocorrido;

IV. O motivo do atraso do empreendimento, com a respectiva causa.

Art. 2° - As informagdes deverdo ser disponibilizadas ao consumidor por
meio fisico, no estabelecimento do fornecedor, encaminhadas por e-mail, se
solicitadas, e, em casos de oferta de venda pela internet, no seu sitio eletronico,
ficando o fornecedor obrigado a manté-las sempre atualizadas.

Art. 3° - O descumprimento da presente lei acarretara ao infrator muita
no valor de R$ 10.000,00(dez mil reais), aplicada em dobro em caso de
reincidéncia.

§ 1° o valor da multa constante deste artigo sera corrigido,
anualmente, pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA- e ou
por outro que venha a substitui-lo.
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Estado da Paraiba
Assembléia Legislativa
Casa de Epitacio Pessoa
Gabinete do Deputado Inicio Falcio

JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei, tem como finalidade suplementar a legislagdo
federal, que assegura ao consumidor o direito de informag&o:

Segundo o disposto no art. 6° do Cédigo e Defesa do Consumidor, s&o
direitos basicos do consumidor:

Art. 6°[...].

lll — a informag&o adequada e clara sobre os diferentes produtos e servigos,
com especificagéo correta de qualidade, caracteristicas, composi¢do qualidade
e pregco, bem como sobre os riscos que apresentem;

Nesse mesmo sentido, oportuno enfatizar também o disposto no art. 31 do
CDC, que determina que as informagdes fornecidas ao consumidor devem ser
claras e precisas. Vejamos:

Art.31. A oferta e apresentagéo de produtos ou servigos devem assegurar
informagdes corretas, claras, precisas, ostensivas e em lingua portuguesa sobre
suas caracteristicas, qualidades, quantidade, composigdo, prego, garantia,
prazos de validade origem, entre outros dados, bem como sobre os riscos que
apresentam a saude e seguranga dos consumidores.

Paragrafo Unico- As informagdes de que trata este artigo, nos produtos
refrigerados oferecidos ao consumidor, seréo gravadas de forma indelével.

Acontece que nos casos especificos das construtoras, devido a frequentes
atrasos e descumprimentos dos termos contratuais, é necessario que o
consumidor possua um gama maior de informagdes.

Essas informagGes minimas, nos moldes preconizados pelo projeto, ja
seriam de grande valia, para orientar o consumidor no processo de decisdo
acerca da contratagdo e aquisicdo do imovel, precavendo-se dos riscos
inerentes a negociagdo, especialmente se poder previamente informa-se do
histérico da construtora no que tange suas praticas comerciais.

De posse que tais dados que s&o perfeitamente passiveis de serem
disponibilizados, sem envolver maiores prejuizos de ordem financeira, material
e pessoal, podendo assim o consumidor avaliar com maior riqueza de detalhes
como também a credibilidade e solidez da construtora ou incorporadora com o
qual pretende contratar.

Sendo assim confio na aprovagéo upanime da presente propositura.

Inacio Kaltao
Deputado Estadual



-

Art. 4° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publica¢do oficial.

Sala de Sessées, 2(|de margo de 2018

?mﬁo
eputado Estadual
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BA B ' Divisdo de Assessoria ao Plenario

CERTIDAO DE DISTRIBUICAO

Propositura: Projeto de Lei N2 1.794/2018

Autoria: Dep. Inacio Falcao

Ementa: Dispde sobre acerca da obrigatoriedade das
construtoras disponibilizarem ao consumidor adquirente
amplo acesso a informag¢do sobre empreendimentos

imobiliarios executados.

Examinando o acervo das leis estaduais, ndo foi identificada norma
vigente com matéria idéntica ao da propositura em epigrafe, bem
como, nao foi localizado nenhuma propositura analoga ou conexa
(seja em tramitacdo ordindria ou recursal, seja em tramitagao de
autogralc/veto), nos termos do art. 141, inc. I, c/c art. 144 do
Regimento Interno da Assembleia Legislativa do Estado da Paraiba.

Divisdo de Pesquisa e Estudos Legislativos

27 de margo de 2018

rtg%gig%e Melo

Assistente Legislativo
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DA PARAIBA | Divisao de Assessoria ao Plenario o Mt £
Diretoria de Divisdo de Pesquisa e Estudos Legls'tan RS N

CERTIDAO DE PUBLICACAO

Propositura: Projeto de Lei N21.794/2018

Autoria: Dep. Inacio Falcao
Ementa: Dispoe sobre a acerca da obrigatoriedade das construtoras
disponibilizarem ao consumidor adquirente amplo acesso a

informacio sobre empreendimentos imobiliarios executados.

Constata-sc para os devidos fins, em ateng¢do ao que dispde o art.
139, § 1¢ do Regimento Interno, que a presente proposicao foi
publicada no Diario do Poder Legislativo n? 7.524, pagina 11, na
data de 02 de Abril de 2018.

Divisdo de Pesquisa e Estudos Legislativos

Jodo Pessoa, 02 de Abril de 2018
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T TR R Ry PN PR LY.
Joyce Karla de Araiijo.Carvalho™

Assistente Legislativo



Secretaria Legislativa

Gabinete do Secretario

DESPACHO

(Projeto de Lei n° 1.794/2018)

Nos termos do art. 141, do Regimento Interno
desta Casa Legislativa, de ordem do Presidente da
Assembleia Legislativa, determina-se a distribui¢io
da presente propositura inicialmente & Comissio de
Constitui¢ao, Justica e Redacio - CCJR.

Admitida a matéria pela CCJR, distribua-a para
andlise da comissio de mérito competente, com
posterior remessa dos autos (ap6s andlise da
comissdo de mérito) a Secretaria Legislativa.

Nao sendo o caso de admissdo da matéria pela
CCJR, retornem-se os autos a Secretaria Legislativa.

Jodo Pessoa, 13 de abril de 2018.

Assembleia Legislativa da Paraiba | Praga Jodo Pessoa s/n - Centro - Jodo Pessoa PB
CEP 58013-900 | Telefone: (83) 3214-4586
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ESTADO DA PARAIBA
ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
Comissao de Constituicdo, Justica e Redacado

PROJETO DE LEI N° 1.794/2018

EMENTA: “Dispée sobre a obrigatoriedade das
construtoras  disponibilizarem ao  consumidor
adquirente amplo acesso a informagdo sobre
empreendimentos  imobilidrios  executados.” -
Parecer pela CONSTITUCIONALIDADE e
JURIDICIDADE.

AUTOR: Dep. INACIO FALCAO
RELATOR: Dep. HERVAZIO BEZERRA (Substituido na reunigo pelo Deputado
Lindolfo Pires)

PARECER-N°_]5Nh)/2018

|- RELATORIO

A Comissdo de Constituicdo, Justica e Redacdo recebe para
andlise e elaboracao de parecer técnico o Projeto de Lei n° 1.794/2018, de
autoria do Deputado Jutay Meneses, o qual pretende instituir a
obrigatoriedade voltada aos construtores imobiliarios, que ao colocarem a
venda unidades habitacionais ou comerciais, disponibilizem aos consumidores
interessados informagbes atualizadas e fidedignas sobre os demais
empreendimentos construidos pela mesma empresa, ou pelo grupo
empresarial ao qual pertengam.

Pelo texto da propositura, tais informagdes devem consistir, no
minimo, na enumeracdo e localizagdo dos demais empreendimentos ja
langados no mercado, os prazos de entrega, bem como de eventuais atrasos,
acompanhados dos motivos de sua ocorréncia, entre outras.

O projeto prevé que as referidas informagdes deverdo ser

disponibilizadas ao consumidor por meio fisico, no estabelecimento do

1
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Comissao de Constituigdo, Justica e Redac¢ao
fornecedor, encaminhadas por e-mail caso solicitadas, e em casos de oferta

pela internet, no seu respectivo sitio eletrénico.

O descumprimento da futura legislagdo importara em multa no
valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais). Aplicada em dobro, no caso de
reincidéncia, e corrigida pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo Especial
— IPCA, ou outro que venha a substitui-lo.

A matéria constou no expediente da sessdo do dia 27 de margo
de 2018.

Instrug@o processual em termos.

Tramitagédo dentro dos preceitos regimentais.
E o relatério.
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA

Comissdo de Constituicao, Justica e Redagao

Il - VOTO DO RELATOR

O parlamentar subscritor da propositura a justifica com a
finalidade de realizar suplementagbes a legislacdo federal ao consumidor,
acerca do direito de informagdo. Uma vez que, na especifica situagcdo do
comeércio imobiliario, sao frequentes os descumprimentos contratuais,
sobretudo no que tange aos prazos estabelecidos.

O autor do projeto defende que, a partir da obrigatoriedade pela
disponibilizagdo de informagdes minimas sobre o empreendimento, o
consumidor estaria mais bem amparado no momento de realizar suas
escolhas. Precavendo-se, desta forma, dos riscos inerentes a negociagao,
estando mais bem informado sobre as praticas comerciais empenhadas pelo
fornecedor. Sendo estas, em apertada sintese, as razbes justificadoras a
propositura ora apreciada.

Em obediéncia aos tramites do processo legislativo, a matéria fora
distribuida a esta comissao permanente, a qual € encarregada da analise dos
aspectos juridico-constitucionais das proposituras.

Duvidas ndo surgem quanto a competéncia do legislador

infraconstitucional para legislar sobre a matéria em comento. O art.5°,_inciso

XXXII _da Constituicdo Federal, & explicativo ao prever. "o Estado promovera,

na forma da lei, a defesa do consumidor”.

Ainda na analise da competéncia legislativa do parlamento
estadual, o Texto Magno Federal é bastante claro ao estabelecer a
competéncia concorrente da Unido, dos Estados e do Distrito Federal para

tratar desta matéria:

Art. 24. Compete a Unido, aos Estados e ao Distrito Federal
legislar concorrentemente sobre:

()
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VIIl - responsabilidade por dano ao meio ambiente, ao
consumidor, a bens e direitos de valor artistico, estético,

histérico, turistico e paisagistico;

Pelo texto da propositura, demonstra-se sua pretenséo para
estabelecer normatizagbes sobre as referidas condutas praticadas pelos
estabelecimentos comerciais. Mais precisamente, as construtoras do ramo
imobiliario, que se encarregarao de prestar informagdes sobre a realizagao de
seus empreendimentos. Visando conferir outras referéncias sobre a
manutencéo de suas atividades, para que a partir destas, o consumidor esteja
mais bem amparado na realizagdo de seu investimento.

No ambito da legislagdo infraconstitucional, O Cédigo de Protegéo
e Defesa do Consumidor — Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 -

estabelece os direitos basicos do consumidor, em seu art.6°. Entre estes, no

inciso I, tem-se o direito a informacdo adequada e clara sobre os produtos e

servicos, com especificagbes corretas sobre “quantidade, caracteristicas,
composigdo, qualidade, tributos incidentes e prego, bem como sobre 0s riscos
que apresentem.”

Vale frisar também que referida legislagdo consumerista, que
criou a Politica Nacional das Relagdes de Consumo, estabeleceu entre seus
objetivos, a protecdo dos interesses econdmicos dos consumidores. Objetivo
este que se enquadra na hipotese ora debatida, quando pretende criar
obrigagdes sob encargo dos fornecedores, visando tornar os consumidores
mais cientes acerca das consequéncias que seu investimento pode trazer a

sua economia pessoal:

Art. 4° A Politica Nacional das Relagbes de Consumo tem por
objetivo o atendimento das necessidades dos consumidores, 0
respeito @ sua dignidade, saude e seguranga, a protecdo de
seus interesses econémicos, a melhoria da sua qualidade de
vida, bem como a transparéncia e harmonia das relagbes de
consumo, atendidos os seguintes principios: (Redagcédo dada pela
Lein®9.008, de 21.3.19995)
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Comissdo de Constituicao, Justica e Redaggo

Ante o exposto, diante da analise da legislagdo supracitada, bem
como das competéncias materiais e legislativas conferidas constitucionalmente
ao legislador estadual, mostra-se clara a viabilidade juridica na discussdo da
presente matéria, nos termos em que se encontra. Autorizando, portanto, um
juizo positivo acerca dos aspectos técnicos aferidos por este nobre colegiado.

Nestas condigoes, opino seguramente pela
CONSTITUCIONALIDADE e JURIDICIDABE do Projeto de Lei n°® 1.794/2018.

n

Sala das Comis g PAT ¢ abril de 2018.

E como voto.
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Comisséao de Constituicao, Justica e Redacéao

Ill - PARECER DA COMISSAO

A Comissdo de Constituicdo, Justica e Redacdo vota pela
CONSTITUCIONALIDADE E JURIDICIDADE do Projeto de Lei n°
1.794/2018, em sua integralidade.

E o parecer.

Sala das Comissdes, em 24 de abril de 2018.

lpmreciadn peta Comissio
yq\\) G Q.%J,Qé—g—
Pre3|dent
DEP. CAMILA TOSCANO DEP. LFO PIRES
Membro
J
DEP. HERVAZIO BEZERRA DEP. TROCOLLI JUNIOR.
Membro Membro
DEP. JOAO GONCALVES DEP. DANIELLA RIBEIRO
Membro Membro
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PROJETO DE LEI N° 1.794/2018

AUTOR: DEP. INACIO FALCAO

EMENTA: ‘Dispbe sobre a
obrigatoriedade  das  construtoras
disponibilizarem ao consumidor
adquirente amplo acesso a informagéo
sobre empreendimentos imobiliarios
executados.” - Parecer pela
APROVAGAO.

PARECER RELATORIA ESPECIAL

| — RELATORIO

Recebo para analise e elaboragao de parecer técnico o Projeto de

Lei n° 1.794/2018, de iniciativa do ilustre Deputado Inacio Falcdo, o qual

pretende dispor sobre a obrigatoriedade das construtoras disponibilizarem ao

consumidor adquirente amplo acesso a informagdo sobre empreendimentos

imobiliarios executados.

O projeto teve sua tramitagdo iniciada na Comissao de

Constituicdo, Justica e Redagéo, onde fora deliberada a admissibilidade de

seus pressupostos juridico-constitucionais.

Instrugcdo processual em termos.

Tramitagéo na forma regimental.

E o relatorio.
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Il - VOTO DO RELATOR

Inicialmente, registramos que a matéria iniciou sua tramitagao
pela Comissdo de Constituicao, Justica e Redagdo. Cuja deliberagédo fora
concluida no sentido da admissibilidade de seus requisitos juridico-
constitucionais.

Em sequéncia, a matéria fora distribuida a Comiss@o de Direitos
Humanos e Minorias, para a discussao de seus aspectos meritorios, definidos
no artigo 31, inciso VIl e suas alineas, do Regimento interno da Assembleia
Legislativa.

Entretanto, diante do vencimento do prazo regimental de
tramitagdo no ambito das Comissées Tematicas, a matéria foi distribuida ao
plenario da Casa, dando seguimento & marcha processual legislativa. Pelo que,
na qualidade de Relator Especial designado para elaboragcdo de parecer
técnico, passo a analisar o contetido versado na presente propositura.

Quanto ao seu mérito, o presente projeto, de autoria do Deputado
Inacio Falcdo, tem como objetivo instituir obrigatoriedade voltada aos
construtores imobiliarios. Ao comercializarem unidades habitacionais ou
comerciais, para que disponibilizem aos consumidores interessados
informagdes atualizadas e fidedignas sobre os demais empreendimentos
construidos pela mesma empresa, ou pelo grupo empresarial ao qual
pertengcam.

Pelo texto da propositura, tais informacdes devem consistir, no
minimo, na enumeragdo e localizagdo dos demais empreendimentos ja
langados no mercado, os prazos de entrega, bem como de eventuais atrasos,

acompanhados dos motivos de sua ocorréncia, entre ou
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O projeto prevé que as referidas informacdes deverdo ser
disponibilizadas ao consumidor por meio fisico, no estabelecimento do
fornecedor, encaminhadas por e-mail caso solicitadas, e em casos de oferta
pela internet, no seu respectivo sitio eletronico.

O descumprimento da futura legislagdo importara em multa no
valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais). Aplicada em dobro, no caso de
reincidéncia, e corrigida pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo Especial
— |PCA, ou outro que venha a substitui-lo.

O autor do projeto defende que, a partir da obrigatoriedade pela
disponibilizagdo de informagdes minimas sobre o empreendimento, o
consumidor estaria mais bem amparado no momento de realizar suas
escolhas. Precavendo-se, desta forma, dos riscos inerentes a negociagéo, ao
informar-se melhor sobre as praticas comerciais empenhadas pelo fornecedor.

O autor da matéria ainda aponta para a necessidade de
realizarem-se suplementagées a legislagao federal ao consumidor, acerca do
direito de informagdo. Uma vez que, na especifica situacdo do comércio
imobiliario, séo freqiientes os descumprimentos contratuais, sobretudo no que
tange aos prazos estabelecidos.

Nestas condi¢des, da maneira em que se encontra tratada na
presente propositura, a matéria de fato demonstra sua ambicéo para
estabelecer as tais normatizagdes. Mais precisamente, as construtoras do ramo
imobiliario, que se encarregaréo de prestar informagées sobre a realizagao de
seus empreendimentos. Visando conferir outras referéncias sobre a
manutengédo de suas atividades, para que a partir delas, o consumidor esteja

mais seguro na realizagdo de seu investimento.

Neste sentido, podemos vislumbrar o vig o merito na

aprovagao da presente proposta legislativa. A impos; 40 de/medidas que
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busquem proteger os interesses econémicos dos consumidores possui extrema
importancia social. Dentre as razbes aventadas, sobretudo por restar
demonstrado que sua matéria consiste em uma pretensdo para garantir a
efetividade dos Direitos e Garantias Fundamentais. No caso, sobre protegao
dos Consumidores pelo Estado, a ser realizada na forma da Lei, a rigor do
art.5°, XXXIl da Constituicao Federal.

Portanto, podemos concluir que sua relevancia para o Estado da
Paraiba importa no mérito necessario para sua aprovagdo por este nobre
colegiado. Pelo que esta relatoria vota pela APROVAGAO da presente matéria.

Z

E o voto.

Sala das Comissées, 13 de junho de 2018.

DEP. ,&Z/ﬂ/\vx'ﬁ (

v

— RELATOR ESPECIAL

TR,
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REQUERIMENTO N° /2018

PYPa] PLE (O
Em - 19 DéJ/Z@L&

N P

b
/ H /j! Senhor Presidente,

REQUEIRO a Vossa Exceléncia, na forma do “caput”

do art. 117 ¢/c o art. 195, do Regimento Interno da Casa (Resolu¢do n°

. : 1.578/2012), depois de ouvido o Plenario, que seja DISPENSADA A

- REDACAO FINAL para as proposituras aprovadas na Ordem do Dia da

Sessdo Ordinaria de hoje (19/06/18), considerando-se aprovadas em

definitivo pelo Plenario, com vistas ao encaminhamento em autografos

ao Governador do Estado para sancdo ou a promulgacdo pela Mesa ou
pela Presidéncia da Casa, conforme o caso.

Plenario “José Mariz”, em 19 de junho de 2018.

'/Y

Dep’/utado Estadual

*PROVADO
PLENARIO

19 06, &oi&

Fincionario




DA PARAIBA

A

SECRETARIA LEGISLATIVA '
DACPL - Departamento de Acompanhamento e Controle

do Processo Legislativo
Divisio de Assessoria ao Plenario

Propositura: PROJETO DE LEI N¢ 1.794/2018 - DO
DEPUTADO INACIO FALCAO.

Ementa: Dispde sobre acerca da obrigatoriedade das
construtoras disponibilizarem ao consumidor adquirente
amplo acesso a informagdo sobre empreendimentos
imobiliarios executados.

Certifico, que o Projeto de Lei recebeu parecer favoravel a
matéria proferido pelo Deputado Hervazio Bezerra,
designado pela Mesa Diretora como Relator Especial e foi

APROVADO, na Sessdo da Ordem do Dia 19 de junho de

GERVASIO MAIA
Presidente
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GABINETE DA PRESIDENCIA

Oficio n°® 284/2018/ALPB/GP

Jodo Pessoa, 20 de junho de 2018.

Ao Excelentissimo Senhor
RICARDO VIEIRA COUTINHO
Governador do Estado da Paraiba
Palacio da Redengéo

Nesta

Assunto: Autégrafo n° 898/2018 - Projeto de Lei n° 1.794/2018

Senhor Governador,

Participo a Vossa Exceléncia o Autografo n® 898/2018, referente ao
Projeto de Lei n°® 1.794/2018, de autoria do Deputado Estadual Inicio Falcdo, que
“Dispde sobre a obrigatoriedade das construtoras disponibilizarem ao consumidor
adquirente amplo acesso a informagdo sobre empreendimentos imobilidrios
executados”.

Atenciosamente,

Deputado A OCI;’Igﬂr

Presidente da Assembleia Legislativa da Paraiba

Assembleia Legislativa da Paraiba — Praga Jofio Pessoa, s/ n°, Centro — Jofo Pessoa / PB
CEP 58013-900 — Tel.: (83) 3214-1226 — E-mail: presidencia@al.pb.leg.br
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GABINETE DA PRESIDENCIA

AUTOGRAFO N° 898/2018
PROJETO DE LEI N° 1.794/2018
AUTORIA: DO DEPUTADO INACIO FALCAO

Dispde sobre a obrigatoriedade das

construtoras disponibilizarem ao
consumidor adquirente amplo acesso a
informacio sobre empreendimentos

imobilidrios executados.

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DA PARAIBA
DECRETA:

Art. 1° Fica obrigado o construtor fornecedor, ao colocar a venda unidades
habitacionais ou comerciais por ele constituidas, a disponibilizar ao consumidor
interessado informag¢des atualizadas e fidedignas sobre todos os demais
empreendimentos imobilidrios construidos pela mesma empresa ou pelo grupo
empresarial ao qual pertenga.

Paragrafo anico. As informacdes que alude o caput do art. 1° da presente
Lei devera conter no minimo:

I - a enumeragdo ¢ localizagdo dos demais empreendimentos imobiliarios ja
langados no mercado, independentemente do estdgio em que se encontra a
comercializagdo;

IT - os prazos de entrega de cada empreendimento;

III - o tempo de atraso de cada empreendimento caso haja ocorrido;

IV - 0 motivo do atraso do empreendimento, com a respectiva causa.

Art. 2° As informagdes deverdo ser disponibilizadas ao consumidor por
meio fisico, no estabelecimento do fornecedor, encaminhadas por e-mail, se solicitadas,
e em casos de oferta de venda pela internet, no seu sitio eletrénico, ficando o fornecedor
obrigado a manté-las sempre atualizadas.

Art. 3° O descumprimento da presente Lei acarretara ao infrator multa no
valor de R$ 10.0C0,00 (dez mil reais), aplicada em dobro em caso de reincidéncia.
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Paragrafo tnico. O valor da multa constante deste artigo serd corrigido,
anualmente, pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA e/ou por outro que
venha a substitui -lo.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagéo.

Pago da Assembleia Legislativa do Estado da Paraiba, “Casa de Epitacio
Pessoa”, Jodo Pessoa, 20 de junho de 2018.

s

Presidente
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