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Estabelece critérios para a
regularizacdo de terrenos pertencentes
a CEHAP remanescentes de projetos
habitacionais e que nfo serio
destinados aos futuros projetos
habitacionais da empresa.

(0] PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA
LEGISLATIVA DO ESTADO DA PARAIBA;

Fago saber que o Governador do Estado da Paraiba
adotou a Medida Provisoria n® 249, de 30 de novembro de 2016; que a
Assembleia Legislativa aprovou, e eu, Gervasio Maia, Presidente da
Mesa da Assembleia Legislativa, para os efeitos do disposto na
Emenda Constitucional n® 32 de 2001 da Constitui¢do Federal e do
Art. 63, § 3° da Constituicdo do Estado da Paraiba c/c o Art. 236, § 2°
da Resolugdo n® 1.578/2012 (Regimento Interno) da Assembleia
Legislativa, PROMULGO, a seguinte Lei:

Art, 1° A Companhia Estadual de Habitagio
Popular (CEHAP) podera adotar as medidas tendentes a alienar,
mediante compra ¢ venda e promessa de compra e venda, lotes

remanescentes ocupados com moradias € os terrenos que ndo serio
utilizados em futuros empreendimentos habitacionais da empresa,
observando o art. 48, “e¢”, do Regimento Interno da CEHAP.



§ 1° A alienagdo de bens previstos no caput deste
artigo dependerd de autorizagdo, mediante resolugdo do Conselho de
Administragdo da CEHAP, na qual deverio ficar evidenciadas a
oportunidade e conveniéncia para o interesse publico.

§ 2° A alienagdo ocorrera quando ndo houver
interesse publico, econdmico ou social em manter o imével no
dominio da CEHAP, por resolugio de seu Conselho de
Administragdo, nem estejam concorrendo ou tenham concorrido para
comprometer a integridade das areas de uso comum do povo, de
mobilidade urbana, de preservagdo ambiental ou necessirias a
preservagdo dos ecossistemas naturais e de implanta¢do de programas
ou a¢des de regularizagdo fundidria de interesse social.

§ 3° A CEHAP verificara a regularidade
cadastral dos iméveis a serem alienados e procederd aos ajustes
eventualmente necessarios durante o processo de alienacdo.

§ 4° A alienagdo prevista no caput deste artigo
sera feita para imoveis que, comprovadamente, na data da publicagdo
desta Lei, estiverem edificados ha mais de dez anos e se comprove, até
a data da formalizacdo do contrato de alienagdo, a quitagdo dos
tributos incidentes sobre o imdvel.

Art. 2° Os valores dos imoveis, objeto de
alienacdo, para efeito de celebrag@o de contrato de compra e venda,
serio os valores de mercado, excluidas eventuais benfeitorias
construidas pelo ocupante, e serdo apurados pelo Setor de Avaliagdo
da CEHAP ou por servigos de terceiros especializados por ela
contratados, devendo os respectivos laudos, para os fins previstos
nesta Lei, ser homologados pelo Conselho de Administragio da

CEHAP.

Art. 3° A venda de terrenos da CEHAP sera feita
mediante concorréncia ou leilao publico, observadas as seguintes

condigdes:

[ - na venda por leildo publico, a publicac@o do
edital observara as mesmas disposigoes legais aplicaveis a
concorréncia publica;



IT - os licitantes apresentardo propostas ou lances
distintos para cada terreno:

[II - no caso de leildo publico, o arrematante
pagaré, no ato do pregdo, sinal correspondente a, no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) do valor da arrematagdo, complementando o
prego no prazo e nas condigdes previstas no edital, sob pena de perder,
em favor da CEHAP, o valor correspondente ao sinal e, em favor do
letloeiro, se for o caso, a respectiva comissio;

IV - o leilao publico sera realizado por leiloeiro
oficial ou por servidor especialmente designado;

V - quando o leildo puablico for realizado por
leiloeiro oficial, a respectiva comissio serd, na forma do regulamento
ou edital, de até 5% (cinco por cento) do valor da arrematagio e sera
paga pelo arrematante, juntamente com o sinal;

VI - o prego minimo de venda sera o fixado com
base no art. 2° desta Lei e tera validade de doze meses:

VII - demais condig¢bes previstas no regulamento
e no edital de licitagéo.

Paragrafo unico. Na impossibilidade,
devidamente justificada, de realizagdo de avaliagdo de precisio, sera
admitida avaliagdo expedita.

Art. 4° E assegurado ao ocupante, respeitado o
valor da avaliagdo e demais critérios desta Lei, o direito de
preferéncia, dispensada a licitagdo, para a aquisi¢do do respectivo
imavel.

Paragrafo dmico. Os ocupantes que ndo
exercerem, conforme o caso, o direito de preferéncia, nos termos e
condigdes previstos nesta Lei e em seu regulamento, terdo o prazo de
sessenta dias para desocupar o imével, findo o qual ficardo sujeitos ao
pagamento de indenizagdo pela ocupagdo ilicita, correspondente a
10% (dez por cento) do valor atualizado do imével, por ano ou fragao
de ano, até que a CEHAP seja reintegrada na posse do imodvel.

Art. 5° Constatado, no processo de habilitacdo,
que os adquirentes prestaram declara¢do falsa sobre pré-requisitos
necessarios ao exercicio da preferéncia, os respectivos contratos serdo
nulos de pleno direito, sem prejuizo das sangdes penais aplicaveis,



independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, retornando
automaticamente o imével ao dominio pleno da CEHAP e perdendo
os compradores o valor correspondente  aos pagamentos
eventualmente ja efetuados.

Art. 6° O pagamento podera ser:

[ — em dGnica parcela, com desconto de 15%
(quinze por cento) sobre o maior valor entre o da avali¢io e o da
arrematagao, a ser pago no ato da assinatura do contrato;

II — em 06 (seis) parcelas, com desconto de 10%
(dez por cento) do valor do imovel, devidamente atualizadas pelo
INPC;

[II —em 12 (doze) parcelas, com desconto de 5%
(cinco por cento) do valor do imédvel, devidamente atualizadas pelo
INPC;

IV — nos demais casos, mediante pagamento, no
ato da assinatura do contrato, de entrada minima de 25% (vinte e
cinco por cento) do valor do imdvel, a titulo de sinal e principio de
pagamento, ¢ do saldo a ser quitado em até 30 (irinta) parcelas
mensais e consecutivas, devidamente atualizadas pelo INPC.

Art. 7° As vendas a prazo serdo formalizadas
mediante contrato de compra e venda ou promessa de compra e venda
em que estardo previstas, dentre outras, as seguintes condigdes:

I - garantia, mediante hipoteca do dominio pleno,
em primeiro grau e sem concorréncia, quando for o caso;

II - atualizagdo mensal do saido devedor e das
prestagdes de amortizagdo e juros e dos prémios de seguros, no dia do
més correspondente ao da assinatura do contrato, com base no
coeficiente de atualizagdo aplicavel ao depoésito em caderneta de
poupanga com aniversario na mesma data,

Il - pagamento de prémio mensal de seguro

contra morte e invalidez permanente do adquirente;
IV - na amortizagdo ou quitagdo antecipada da

divida, o saldo devedor sera atualizado, pro rata die, com base no



tltimo indice de atualizagdo mensal aplicado ao contrato, no periodo
compreendido entre a data do Gltimo reajuste do saldo devedor e o dia
do evento;

V - ocorrendo impontualidade na satisfagdo de
qualquer obrigacdo de pagamento, a quantia devida corresponderd ao
valor da obriga¢do, em moeda corrente nacional, atualizado pelo
INPC acrescido de multa de mora de 2% (dois por cento) e de juros de
0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso ou fragéo;

VI - a falta de pagamento de duas prestagdes,
consecutivas ou alternadas, importara o vencimento antecipado da
divida e a imediata execug¢do do contrato;

VII - obrigagdo de serem pagos, pelo adquirente,
taxas, emolumentos e despesas referentes a venda.

Paragrafo inico. A celebrag¢do dos contratos sera
precedida de prévia autorizagdo do Conselho de Administracdo da
CEHAP.

Art. 8° Em caso de inadimplemento absoluto do
devedor, este sujeitar-se-a as seguintes sangoes:

| — rescisdo do contrato;
[T — perda em favor da CEHAP, do equivalente a
25% (vinte e cinco por cento) do total da quantia paga em razio da

compra e venda;
I11 — restituigdo do imdvel;

§ 1° Considera-se inadimplemento absoluto por
parte do devedor a ocorréncia das seguintes circunstancias:

[ — o atraso de mais de 02 (duas) parcelas,
sucessivas ou alternadas;

[I — quando, em decorréncia do atraso no
pagamento das parcelas, a prestacdo se tornar inautil a CEHAP em
relacdo aos fins precipuos do ato juridico, descritos nesta Lei.

§ 2° Em caso de inadimplemento absoluto, o
imével, apos ser restituido a CEHAP, podera ser outra vez alienado,
por concorréncia ou leildo, ap6s nova avaliagdo, a critério do



Conselho de Administragio da CEHAP, observados os mesmos
critérios constantes desta Lei.

Art. 9° A CEHAP, no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias apdés a quitagdo dos contratos de compra e venda,
promovera o desmembramento da area alienada, mediante regular
processo administrativo, bem como, efetivara todas as medidas
necessarias para possibilitar a outorga, aos adquirentes, dos
respectivos titulos definitivos de dominio, podendo ser prorrogado.

Art. 10. Os titulos definitivos de dominio dos
imoveis em razdo da compra e venda somente serdio outorgados pela
CEHAP, por instrumento publico, apds a quitagdo total do prego e do
Imposto de Transmissio de Bens Imoéveis - ITBI por parte dos
adquirentes.

Paragrafo tnico. As despesas decorrentes da
transferéncia e do registro dos imdveis serdo suportadas integralmente
pelos adquirentes.

Art. 11. Fica a CEHAP autorizada a realizar
acordos em processos judiciais ja em tramitag@o, observados os
critérios estabelecidos na presente Lei, constituindo-se titulo executivo
judicial, nos termos da Lei Processual em vigor.

Art. 12. O prazo para adesdo as condigdes
estabelecidas na presente Lei ¢ de 180 (cento e oitenta) dias a contar

de sua publicagdo.

Art. 13. Os recursos oriundos da venda dos
terrenos da CEHAP, apurados em decorréncia da presente Lei, serdo
utilizados exclusivamente em novos projetos de habitagdo popular,
bem como no aporte de contrapartida a projetos desenvolvidos em
parcerias com outros entes da Federagdo.

Art. 14. Revogam-se as disposigdes em
contrario, especialmente o Decreto n°® 26.550/2005, publicado no DOE
em 18.11.2005.



Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagdo, com vigéncia até 31.12.2018, ressalvados os efeitos dos
contratos firmados sob sua égide.

Pago da Assembleia Legislativa do Estado da
Paraiba, “Casa de Epitacio Pessoa”, Jodo Pessoa, 17 de margo de
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ERVASIO MAIA
Presidente
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